SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO

No. SABAO-DAJ-10891
San Salvador, 22 de julio de 2020

Licenciado

Adolfo Salume Artifiano
Presidente

Banco Abank, S.A.
Presente.

Sefor Presidente:

Nos referimos a carta de fecha 10 de julio de 2020, suscrita por el Apoderado Administrativo de
ese Banco mediante la cual remitid en fisico y a la direccion electronica
depositodecontratos@ssf.gob.sv trece modelos para depodsito, entre los cuales se encontraban
los siguientes: a) Pagaré Sin Protesto para Persona Natural; b) Pagaré Sin Protesto para
Persona Juridica; c) Modificacion de Mutuo Mercantil; d) Hipoteca Abierta; e) Anexo 1:
Garantias Hipotecarias; f) Anexo 3: Otras Garantias y Seguros, en relacion al tramite de
deposito que esa Entidad efectua en virtud de los articulos 22 de la Ley de Proteccion al
Consumidor y 32 de su Reglamento.

Sobre el particular, posterior a la revision de los modelos en referencia efectuada por esta
Superintendencia en conjunto con la Defensoria del Consumidor, le comunicamos que se tienen
por subsanadas todas las observaciones comunicadas a dicha entidad mediante la nota DAJ-AL-
9827, del 3 de julio del 2020 de los seis modelos antes referidos, teniéndose por depositados los
mismos, cuya copia de la version final les adjuntamos, con el sello y fecha de depdsito en esta
Superintendencia.

Reiteramos que para contribuir a la claridad, transparencia y comunicacion al publico usuario de
las operaciones ofrecidas por esa Entidad, es preciso que en dichos documentos figure una
leyenda que indique la fecha de su depdsito en esta Superintendencia; asimismo, les
manifestamos que en caso de modificacion a la Ley, normativa aplicable o por requerimiento de
esta Superintendencia relacionada con la improcedencia en el cobro de comisiones, recargos o
cobros por cuenta de terceros, dichos modelos deberan ser sometidos nuevamente a revision de
este Organismo Superyjsor para su respectiva verificacion y posterior deposito.
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Superintendenta Adjunta de Bancos, Aseguradoras y Otras Entidades Financieras
C.C.: Lic. Ricardo Arturo Salazar Villalta, Presidente de la Defensoria del Consumidor

Calle El Mirador, entre 87 y 89 Av. Norte. Edificio Torre Futura, Nivel 16
San Salvador, El Salvador, C.A. Tel: (503) 2268-5700 / (503) 2133-2900 - contacto@ssf.gob.sv - www.ssf.gob.sv
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PAGARE SIN PROTESTO PARA PERSONA NATURAL

ot v
|

Por este PAGARE SIN PROTESTO, el dia ,Yo

____, que en lo sucesivo me denominare “El Deudor”, declaro que me obligo a pagar
incondicionalmente y a la orden de BANCO ABANK, SOCIEDAD ANONIMA, que puede
abreviarse BANCO ABANK, S.A., con Numero de Identificacion Tributaria: cero seis uno
cuatro-tres uno cero siete cero siete-uno cero uno-tres, en adelante “ABANK”, la suma de

DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ ). Mas intereses en la misma

moneda ajustables y pagaderos que se calcularan desde este dia,

fecha en que recibo los fondos a mi entera satisfaccion, hasta un dia antes de la fecha de pago

del presente Pagaré. Esta tasa de interés es del y se ajustara

a opcion de ABANK, para cada uno de los meses comprendidos dentro del

plazo, manteniendo un diferencial de puntos arriba o abajo con relacion a la

tasa de referencia unica publicada por ABANK que a ésta fecha es del . La

comunicacion privada por escrito hecha al deudor, o la publicacion hecha por ABANK en dos
periédicos de circulacion nacional de su Tasa de Referencia para este tipo de operaciones, se
tendra como legal notificacion de la variabilidad o ajustes de la misma y que el deudor acepta
expresamente en este acto. En caso de mora sin perjuicio del derecho de ABANK a entablar
accion ejecutiva, la tasa de interés se incrementara en puntos arriba de la tasa de
interés vigente y se calculara sobre el capital vencido. PARA INFORMACION DEL DEUDOR.
LA TASA DE INTERES EFECTIVA ANUALIZADA QUE CORRESPONDE A LA TASA
NOMINAL DE LA PRESENTE OPERACION ES DEL ( %). Para

todos los efectos judiciales y extrajudiciales las variaciones de la tasa de interés aplicable a

esta obligacion se probaran plena y fehacientemente con la constancia extendida por el
Contador de ABANK con el Visto Bueno del Gerente, salvo prueba en contrario. Para los

efectos de esta obligacién mercantil, fijo como domicilio especial el de ,

a cuyos tribunales voluntariamente me someto. Seran a cargo del deudor, cualquier gasto que

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento” (
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ABANK

PAGARE SIN PROTESTO PARA PERSONA NATURAL

ABANK hiciere en el cobro de este Pagaré, siempre y cuando haya sido condenado en costas

conforme al derecho comun. En la ciudad de a los dias de

F.

Firma del deudor

Datos del deudor:

De anos de edad; de Profesion: : del Domicilio de: :

Departamento de ;
DULI:
NIT -

Por AVAL de la anterior obligacién mercantil, a cargo de:

firmo(amos) en la ciudad de i al los de

F.
Nombre:
Edad:

Profesion:

Documento de Identificacion:

Domicilio
NIT:

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccién al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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PAGARE SIN PROTESTO PARA PERSONA JURiDICA
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Por este PAGARE SIN PROTESTO, el dia

Yo
, ~actuando en nombre y representacion en mi calidad de
de la sociedad

, del domicilio

de en el Departamento

de ; y con Numero de Identificacion  Tributaria:

, quien en lo sucesivo se denominara

“la Sociedad Deudora”, declaro en nombre de mi representada que la Sociedad Deudora se
obliga a pagar incondicionalmente y a la orden de BANCO ABANK, SOCIEDAD ANONIMA,
que puede abreviarse BANCO ABANK, S.A., con Numero de l|dentificacion Tributaria: cero
seis uno cuatro-tres uno cero siete cero siete-uno cero uno-tres, en adelante “ABANK?”,
la suma de

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ ). Mas

intereses en la misma moneda ajustables y pagaderos que se

calcularan desde este dia, fecha en que recibo los fondos a mi entera satisfaccién hasta un dia
antes de la fecha de pago del presente Pagaré. Esta tasa de interés es

del y se ajustara a opcion de ABANK, para

cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo, manteniendo un diferencial

de puntos arriba o abajo con relacion a la tasa de referencia unica

publicada por ABANK que a ésta fecha es del . La comunicacion privada

por escrito hecha a la Sociedad deudora, o la publicacién hecha por ABANK en dos periédicos
de circulacién nacional de su Tasa de Referencia para este tipo de operaciones, se tendra
como legal notificacién de la variabilidad o ajustes de la misma y que la Sociedad deudora
acepta expresamente en este acto. En caso de mora sin perjuicio del derecho de ABANK a
entablar accion ejecutiva, la tasa de interés se incrementara en puntos arriba de la
tasa de interés vigente y se calculara sobre saldos el capital vencido. PARA INFORMACION
DE LA SOCIEDAD DEUDORA. LA TASA DE INTERES EFECTIVA ANUALIZADA QUE

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Protecciéon al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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ABANK

PAGARE SIN PROTESTO PARA PERSONA JURIDICA

CORRESPONDE A LA TASA NOMINAL DE LA PRESENTE OPERACION ES DEL

( %). Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales las

variaciones de la tasa de interés aplicable a esta obligacibn se probaran plena y
fehacientemente con la constancia extendida por el Contador de ABANK con el Visto Bueno del
Gerente, salvo prueba en contrario. Para los efectos de esta obligacion mercantil, fijo como

domicilio especial el de , @ cuyos tribunales voluntariamente me

someto. Seran a cargo de la sociedad deudora, cualquier gasto que ABANK hiciere en el cobro
de este Pagaré, siempre y cuando haya sido condenado en costas conforme al derecho comun.

En la ciudad de alos dias de .-

F.

Firma de representante
Datos del representante:

De anos de edad; de Profesion: : del Domicilio de:

Departamento de

DUI:

NIT: .

Por AVAL de la anterior obligacién mercantil, a cargo de:

firmo(amos) en la ciudad de . de

F.

Nombre:

Edad:

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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ABANK

PAGARE SIN PROTESTO PARA PERSONA JURIDICA

Profesion:

Documento de Identificacion:

Domicilio

NIT:

En nombre y representacioén de:

r.

Nombre:

Edad:

Profesion:

Documento de Identificacion:

Domicilio

NIT:

En nombre y representacion de:

o |
——————— i

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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Modificacion de Mutuo Mercantil

NUMERO . En la ciudad de ,alas __ horasy __ minutos
del dia del mes de del afo .- Ante mi, Notario,
con Numero de Identificacién Tributaria: y del domicilio ,
COMPARECEN: Por una parte, el sefior _____ (generales, DUl y personeria del Apoderado

de ABANK) quien en adelante se denominara “ABANK”; y Por otra parte el sefior
(generales, DUI , NIT y personeria, si actua en representacion de una sociedad), quien en
adelante se llamara “El (La) (Sociedad) Deudor(a)’ de cuya personeria doy fe de ser legitima

y suficiente por haber tenido a la vista ; Y en los conceptos

en que comparecen ME DICEN: 1) Que de conformidad con la escritura publica otorgada en
, alas horas del dia de de , ante los oficios del Notario .

El (La) (Sociedad) Deudor(a) recibié a titulo de Mutuo de ABANK la suma de , la que

destiné para , Suma que sera pagada en el plazo de anos, al interés del por

ciento anual sobre saldos, por medio de __ cuotas mensuales, iguales y sucesivas de
_______cada una, pagaderas el dia ____ de cada uno de los meses comprendidos del plazo y
cualquier saldo que resultare pendiente mas sus respectivos intereses lo pagaria al
vencimiento del referido plazo; y en las demas condiciones establecidas en el referido contrato.
Il) Que en garantia de ese préstamo El (La) (Sociedad) Deudor(a) constituy6: (Dependiendo
de la garantia que sea) 1) HIPOTECA a favor de ABANK sobre un
inmueble de su propiedad, el cual de naturaleza rustica situado (citar la ubicacion del inmueble
de acuerdo a su antecedente) de una extensiéon superficial de __ equivalente a ,
inscrita dicha hipoteca al nimero __ del libro __ del Registro de Hipotecas del
Departamentode __ ; 0 2) PRENDA sobre (Copiar la identificacién de la prenda
tal como aparece en el Crédito original) inscrita al numero______ del Libro del Registro
de del Registro de Comercio; Asi mismo el (la, los) sefior (a) (Sres.) ___ entonces
de _ afos de edad, ___, del domicilio de ____, se constituy6é (eron) fiador (es) y
codeudor(es) solidario(s) a favor de ABANK en los mismos términos, renuncias, sometimientos
y condiciones establecidas en el referido contrato. 1ll) MODIFICACION. - Que por medio de la

presente escritura, y segun punto de acta numero de Nivel de Aprobacion

numero de fecha ABANK le concede a la acreditada una
MODIFICACION del referido crédito sujeto a las siguientes clausulas: A) AMPLIACION DE

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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ABANK

Modificacion de Mutuo Mercantil

PLAZO. El plazo se amplia en ___ afilos mas que deberan contarse a partir de la fecha de
vencimiento original; es decir que su nueva fecha de vencimiento es el dia de del
afio _____: B) AMPLIACION DE MONTO: ABANK pone a disposicién de la acreditada a partir
de esta fecha la suma de DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
MAS, de manera que la suma total del crédito asciende a DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, de la cual podria disponer la acreditada en la misma forma
y condiciones convenidas para el crédito original; C) MODIFICACION DEL VALOR DE LAS
CUOTAS MENSUALES. A partir del dia de proximo El (La) (Sociedad)

Deudor(a) comenzara a pagar como amortizaciéon al crédito cuotas mensuales, iguales y

sucesivas de _ cada una, las que comprenderan pago de intereses y abonos a capital,
pagaderas siempre el dia __ de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo
original y su ampliacién de hoy; D) INTERESES.- A partir de esta fecha la acreditada se obliga
a pagar EL INTERES NOMINAL VARIABLE DEL _____ (NUMEROS %) anual sobre

saldos, esta tasa de interés se ajustara (periodicidad) a opcion de ABANK.

Este interés nominal sera ajustable en funcién de la tasa de referencia que ABANK
mensualmente publica y la que a esta fecha es del por ciento. La tasa de referencia
podra ajustarse a opcion de ABANK; y el diferencial maximo que éste podra aplicar al crédito
durante toda su vigencia sera de puntos porcentuales arriba de la tasa de referencia
vigente a la fecha de modificacion. La comunicaciéon privada por escrito hecha a El (La)
(Sociedad) Deudor(a), o la publicacién hecha por ABANK en dos periédicos de circulacion
nacional de su Tasa de Referencia para este tipo de operaciones, se tendra como notificacion
de la variabilidad o ajustes de la misma y que El (La) (Sociedad) Deudor(a) acepta
expresamente en este acto. En caso de mora, El (La) (Sociedad) Deudor(a) pagara a ABANK

puntos porcentuales adicionales a la tasa de interés que prevalezca a la fecha de la
mora, sin que ello signifique prérroga del plazo y sin perjuicio de los demés efectos legales de
la mora. El diferencial y el interés moratorio se mantendran fijos hasta la extincién total de este
préstamo. Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales, el saldo del crédito, los gastos en
que este hubiere incurrido y las variaciones del interés aplicables a este crédito, se probaran
plena y fehacientemente con la constancia extendida por el Contador de ABANK y con el visto

bueno del Gerente, salvo prueba en contrario. Se hace constar que los intereses a que se

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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Modificacion de Mutuo Mercantil

refiere esta clausula estan calculados en base al afio calendario todo de conformidad con el
articulo sesenta y cuatro de la Ley de Bancos. PARA EL CONOCIMIENTO DEL (LA)
(SOCIEDAD) DEUDOR (A) SE HACE SABER QUE LA TASA EFECTIVA DE LA PRESENTE
OPERACION ES DEL ___ POR CIENTO (NUMEROS ___ %). ; IV) CONDICIONES
ESPECIALES: El (La) (Sociedad) Deudor(a) se somete también a las siguientes condiciones:
(COPIE LAS QUE INDIQUE LA CARTA DE APROBACION) V) RATIFICACION: Presente

desde el inicio de esta escritura el sefor , de anos de edad, del domicilio
de , a quien hoy conozco, pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad
numero y con Numero de |dentificacion Tributaria numero Y ME DICE: Que

esta enterado del contenido de esta escritura y otorga su expreso consentimiento de todas las
modificaciones que se le han introducido al préstamo, declarando ademéas que su
responsabilidad como fiador y codeudor solidario (y como garante hipotecario o prendario si
fuere el caso) que es del referido crédito, queda ampliada con las modificaciones de hoy. VI)
Que todos los demas términos, pactos, condiciones, y renuncias del crédito original continian
vigentes y sin modificacion alguna. VII) HONORARIOS Y GASTOS: Seran por cuenta del (La)
(Sociedad) Deudor(a) todos los gastos, tales como registrales o impositivos, y los honorarios
de este instrumento. Es entendido que todos los gastos en que ABANK tenga que incurrir, por
causas imputables a El (La) (Sociedad) Deudor(a), serdn asumidos por éste, asi como
cualquier otro acto o gasto que se considere necesario para cumplir con el fin antes indicado,
para lo cual El (La) (Sociedad) Deudor(a) autoriza a ABANK para que, en su caso, pueda

cargar en la cuenta ; numero: , los gastos efectuados en tal

concepto, lo cual acepta El (La) (Sociedad) Deudor(a) previa y expresamente en éste acto,
durante todo el plazo de la presente crédito. Asi también, seran por cuenta del (La) (Sociedad)
Deudor(a), los honorarios y gastos para la cancelaciéon de este instrumento, asi como también
los impuestos o tributos de los documentos que deban otorgarse como consecuencia del
presente crédito, inclusive las costas procesales si hubiere condena judicial o si El (La)
(Sociedad) Deudor(a) aceptare por escrito el valor de dichas costas en caso llegare a un
arreglo extrajudicial de pago con ABANK aun antes de la sentencia definitiva. Asi se

expresaron los comparecientes a quienes les expliqué los efectos legales de esta escritura y

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha Q
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccién al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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leida que se las hube integramente y en un solo acto ininterrumpido, manifiestan su

Modificacion de Mutuo Mercantil

conformidad, ratifican su contenido y firmamos. DOY FE. -

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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ABANK

Hipoteca Abierta
NUMERO En la ciudad de San Salvador, a las horas del dia de dos
mil , Ante mi, , Notario con Numero de Identificacidon
Tributaria: , del domicilio de , comparece (generales, NIT y

personeria, si actua en representacion de una sociedad quien en adelante se llamara “el
hipotecante”) y en el concepto en que comparece, ME DICE: |) DECLARACION DE

DOMINIO.- Que el hipotecante es duefio y actual poseedor del inmueble siguiente: a) De

conformidad con la Escritura Publica otorgada en la ciudad de ,alas ___ horas
y____ minutos del dia de de , ante el notario

inscrita a la Matricula de Folio Real computarizado numero: en el
asiento: , (0 al Numero----- del Libro------- ) del Registro de la Propiedad
Raiz e Hipoteca del Departamento de ; de Un inmueble En el

inmueble que se ha descrito existen construcciones de sistema mixto consistentes

en que comprenden un area de , todo lo cual queda

comprendido en la presente hipoteca; b) De conformidad con la Escritura Publica
(Describir de la misma forma los restantes inmuebles si es que los hay). Il)
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA.- Por medio de la presente escritura, y hasta por la
suma de DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA el
hipotecante constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, para el plazo de

ANOS contados a partir de esta fecha, sobre el(los) inmueble(s) que se ha(n)

descrito junto con las construcciones de sistema mixto que contienen; a favor del Banco, del
domicilio de San Salvador, Departamento de San Salvador, que gira bajo la denominacion de
BANCO ABANK, SOCIEDAD ANONIMA que puede abreviarse BANCO ABANK, S.A., con
Numero de ldentificacion Tributaria: cero cinco uno uno — dos cinco cero ocho uno cero -
uno cero uno - seis, que en lo sucesivo se denomina “ABANK”, y con el propdsito de
garantizarle a ABANK el PAGO y EXACTO cumplimiento de toda clase de obligaciones que
actualmente existan a cargo del hipotecante, fueren personales, solidarias o subsidiarias y a
favor de ABANK, lo mismo que para garantizarle a ABANK el PAGO y EXACTO cumplimiento
de toda clase de obligaciones que en el futuro el hipotecante contraiga a favor de ABANK, ya

fueren personales, solidarias o subsidiarias, originadas por toda clase de financiamientos, tales

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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Hipoteca Abierta

como préstamos mercantiles, créditos prendarios, garantias mercantiles como fianzas o avales,
cartas de crédito, créditos a la produccién, aperturas de crédito, anticipos, descuentos de titulos
valores, fianzas, sobregiros en cuenta corriente, créditos comerciales o de cualquier otra
especie, asi como aquellas obligaciones mercantiles originadas por toda clase de actos
cambiarios e inclusive créditos documentarios comerciales establecidos en el extranjero; Ill)
CONSTRUCCIONES. - En la presente hipoteca quedan comprendidas todas las
construcciones que se han relacionado, asi como todas sus mejoras, servicios y anexidades
presentes y futuras; y se hipotecan libre(s) de todo gravamen; IV) SEGUROS: VER ANEXO 1 ;
V) VIGENCIA DE LA HIPOTECA.- Esta hipoteca se mantendra vigente mientras ABANK con
las formalidades legales no la de por cancelada y siempre que no exista obligacién alguna
pendiente de pago a cargo del hipotecante; VI) DOMICILIO ESPECIAL.- En caso de accion
judicial, el hipotecante se somete a lo dispuesto en la Ley de Bancos y senala como domicilio

especial el de la ciudad de , Departamento de , @ cuyos

tribunales se somete expresamente. De conformidad con nuestro sistema juridico, ABANK sera
el depositario y responsable de los bienes que se embarguen sin obligacion de rendir fianza;
VIlI) CONDICIONES ESPECIALES.- El hipotecante ademas se obliga: a) permitir que ABANK a
través de sus delegados inspeccione el (los) inmueble(s) hipotecado(s), mientras esté vigente
la hipoteca cuando este lo considere conveniente previa notificacion al hipotecante; b) A
permitir que ABANK, que verifiquen la inversion de las obligaciones respaldadas con esta
hipoteca; ¢) A mantener con ABANK depésitos compensatorios de acuerdo a los servicios que
le han otorgado, lo que sera tomado en cuenta para futuras operaciones con ABANK; d) A
custodiar y conservar en buen estado el inmueble hipotecado asi como sus construcciones y
accesorios, a responder de culpa levisima y a informarle oportunamente a ABANK de cualquier
deterioro que sufriere el inmueble hipotecado causados por la naturaleza o de terceras
personas, al grado que no cubran satisfactoriamente las obligaciones crediticias que
quedaran amparadas y garantizadas por el presente crédito conforme dictamen de peritos
nombrados por ABANK; e) A no enajenar en forma alguna, ni arrendar el inmueble hipotecado
sin previo permiso por escrito de ABANK; f) En el caso que el inmueble estuviere arrendado

previo al otorgamiento de la presente escritura o se arrendase en el futuro con autorizacioén de

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
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Hipoteca Abierta

ABANK, el hipotecante se obliga dar orden irrevocable de pago a ABANK si este lo requiere, y
la cual se hara efectiva en caso de mora; g) ABANK podra aceptar o rechazar con entera
libertad los negocios que proponga el hipotecante y que éste tenga la intenciéon de que queden
garantizados con la presente hipoteca Abierta. En caso que ABANK otorgue nuevos créditos de
cualquier clase al hipotecante, éstos deberan ser documentos por cuenta de éste ultimo; h) a
no otorgar segunda hipoteca sin previo permiso escrito de ABANK; i) a presentar los
documentos necesarios para inscripcién de esta escritura en el registro correspondiente; j) No
introducir modificaciones o alteraciones en el inmueble hipotecado, sin contar con la previa
autorizacion escrita de ABANK; k) Mantener al dia el pago de los impuestos, tasas o
contribuciones fiscales o municipales que afecten el inmueble hipotecado, comprometiéndose a
presentar a ABANK, siempre que éste lo requiera, los respectivos recibos o constancias de
solvencia; 1) La valoracién pericial de la presente garantia hipotecaria no debera tener una
antigliedad superior a veinticuatro meses en créditos para empresas y cuarenta y ocho meses
en créditos para vivienda, debiendo de realizar dicho valio un perito autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero; VIII) CAUSALES DE CADUCIDAD DE PLAZO.-
ABANK esta facultado para ejercitar las acciones derivadas de esta hipoteca asi como a exigir
el pago de las obligaciones garantizadas con ella, en cualquiera de los casos siguientes: a) por
retardo o mora en el pago de una cuota de capital o de intereses de alguna de las obligaciones
garantizadas con esta hipoteca; b) porque se enajene, venda, hipoteque, arriende o grave en
cualquier forma el (alguno de los) inmueble(s) hipotecado(s), sin previo acuerdo por escrito con
ABANK; c) por el hecho de iniciarse accion judicial contra el (la, las, los) hipotecante(s) por
terceros o por ABANK, se embargare el (los) inmueble(s) hipotecado(s) o se intentare cualquier
accion que perturbe su posesion o dominio; d) si esta escritura no fuere inscrita en el Registro
de Hipotecas respectivo en la condicién juridica aqui constituida ya sea por razones imputables
al hipotecante o por razones imputables al mismo registro publico; asi como en el caso de
existan observaciones hechas por el Registro Publico respectivo y estas no sean subsanas en
el plazo y forma que establece la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion,
Tramite y Registro o Depédsito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Raiz e

Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual y demas leyes
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en cumplimiento de los Art. 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de su Reglamento”
3

cion

|
|



ABANK

Hipoteca Abierta

vigentes; e) porque el hipotecante no cumpla cualquiera de las obligaciones y condiciones
consignadas en esta escritura o incurriere en causal de caducidad del plazo de alguna de las
obligaciones garantizadas con esta hipoteca; f) Cuando el hipotecante (s) deje (n) transcurrir un
mes sin dar aviso a ABANK de los deterioros sufridos en el (los) inmueble (s) hipotecado (s) y
de cualquier hecho susceptible de disminuir su valor, de perturbar su posesion o de
comprometer su dominio, al grado que no cubran satisfactoriamente las obligaciones crediticias
que quedaran amparadas y garantizadas por la presente hipoteca, conforme a dictamen de
peritos nombrados por ABANK, todo de conformidad al articulo doscientos veintidés de la Ley
de Bancos. IX) IMPUTACION DE LOS PAGOS. - ABANK imputara los pagos primero a
intereses y ademas a la obligacion que estime conveniente si existieren varias obligaciones a
cargo del hipotecante; X) GASTOS Y HONORARIOS. - Seran por cuenta del hipotecante los
gastos y honorarios de este instrumento, asi como todos los gastos en que ABANK tenga que
incurrir para efectos de su inscripcion y/o cancelacién en el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas respectivo o Registro de Comercio, tales como sustituciones de folios, certificaciones
extractadas o certificaciones literales emitidas por el Centro Nacional de Registros,
rectificaciones y cancelaciones de cualquier naturaleza, quedando entendido que la anterior
enumeracion no es de caracter taxativa sino ejemplificativa, asi como cualquier otro acto que
sea necesario para cumplir con el fin antes indicado; asi como las costas procesales; Xl)
DECLARACIONES DEL ( LA ) NOTARIO ( A). Yo el Notario HAGO CONSTAR: A) Que
antes del otorgamiento del presente instrumento les hice las advertencias a que se refieren los
articulos treinta y nueve de la Ley de Notariado y doscientos veinte del Cédigo Tributario; B)
Que delego expresamente la facultad que me otorga el articulo doce de la Ley de
Procedimientos Uniformes para la Presentacion Tramite y Registro o Depésito de Instrumentos
en los Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de
Propiedad Intelectual, para la presentacién y retiro de los testimonios de la presente escritura
publica; inclusive las cancelaciones de los gravamenes correspondientes, rectificaciones,
sustituciones de folios y retiros sin inscribir en forma unica y exclusiva a ABANK, respecto de
la inscripcion del instrumento correspondiente; y C) Que soy del conocimiento del compromiso

que me impone el articulo sesenta y siete de la Ley de Notariado y lo que establece la Ley de

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
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Procedimientos Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o Depésito de Instrumentos
en los Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y la de
Propiedad Intelectual, especialmente lo dispuesto en sus articulos siete, ocho y nueve,
quedando sujeto a la responsabilidad que establece el articulo sesenta y dos de la Ley del
Notariado y demas disposiciones legales vigentes, por los perjuicios causados por mi
incumplimiento. Por lo anterior, el suscrito notario me comprometo a colaborar o coadyuvar con
ABANK a solicitud de este, para solventar cualquier tipo de observacion realizada por el
Registro de Propiedad Raiz e Hipotecas respectivo, incluyendo la sustitucion de folios o la
realizacion de un nuevo instrumento cuando este sea necesario. Asi se expresa(ron) el(los)
compareciente(s), a quienes les expliqué los efectos legales de la presente escritura y leida
que se las hube integramente y en un solo acto ininterrumpido, manifiestan su conformidad,

ratifican su contenido y firmamos. - DOY FE. -
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ANEXO DE SEGUROS:

Si se contrata una Pdliza Global de ABANK (dafnos):

@

Seguro Darfios: El inmueble objeto de la presente hipoteca, queda comprendido y

garantizado con la poliza global de (Danos, todo riesgos, lineas aleadas etc.)

que posee ABANK, obligandose el hipotecante para su vigencia a pagar a ABANK cuotas
mensuales por el seguro de dafos de las construcciones existentes sobre el inmueble dado en
garantia hipotecaria, en las mismas fechas de pago de las cuotas de este crédito y durante
todo su plazo. En caso de mora, el hipotecante faculta para que ABANK, pueda cancelar en su
nombre el monto de las primas o cuotas en mora de estos seguros, renovar las pdélizas, etc.
teniendo el hipotecante la obligacion de reembolsar a ABANK las cantidades que éste haya
pagado al dia siguiente que se haya efectuado el pago y a reconocerle sobre estas cantidades
pagadas el mismo interés que devenga el presente crédito mas el interés por mora. Las cuotas
de seguros podran ser modificadas a opcién de la compafia aseguradora. El hipotecante se
obliga a pagar la comision que ABANK publica de conformidad a la Ley de Bancos por

999993

administracion de péliza de seguro.
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Si se contrata una Pdliza con un tercero:

CONTRATACION DE SEGURO: En garantia de la presente obligacién el (la, los) deudor (a,

es), contrata (n) Pdliza de Dafios numero , en ambas nombrando beneficiario

irrevocable al Banco, suscritas con En caso de mora el hipotecante faculta para

que ABANK, pueda cancelar en su nombre el monto de las primas o cuotas en mora de estos
seguros, renovar las polizas, etc. teniendo el hipotecante la obligacion de reembolsar a
ABANK las cantidades que éste haya pagado al dia siguiente que se haya efectuado el pago y
a reconocerle sobre estas cantidades pagadas el mismo interés que devenga el presente
crédito mas el interés por mora. Las cuotas de seguros podran ser modificadas a opcion de la
companfia aseguradora. El hipotecante se obliga a pagar la comisién que ABANK publica de

9993

conformidad a la Ley de Bancos por administracion de pdliza de seguro.
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A) OPERACION CON GARANTIA DE PRIMERA HIPOTECA:
1) Agregar en Condiciones Especiales:

a) A permitir que ABANK por medio de sus delegados inspeccione los bienes dados en
garantia y constatar el estado de conservacion de éstos cuando esté lo considere conveniente
previa notificacion al (La) (Sociedad) Deudor(a); b) A custodiar y conservar en buen estado el
inmueble que se hipoteca asi como cualquier bien adherido al mismo, a responder culpa
levisima y a informarle a ABANK de cualquier deterioro o desmejora que sufriere; ¢) a no
enajenar en forma alguna, ni arrendar el inmueble hipotecado sin previo permiso por escrito de
ABANK; d) En el caso que el inmueble estuviere arrendado previo al otorgamiento de la
presente escritura o se arrendase en el futuro con autorizacion de ABANK, El (La) (Sociedad)
Deudor(a) se obliga a dar orden irrevocable de pago a favor de ABANK si este asi lo solicitare;
e) A requerimiento de la Superintendencia del Sistema Financiero debera actualizar cada
dos afos el valio de toda garantia hipotecaria, debiendo de realizar el valio un perito
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero designado por ABANK.; f) A no
otorgar segunda hipoteca sobre el inmueble que se hipoteca y que garantiza el presente
crédito sin previo acuerdo por escrito con ABANK; g) A pagar a ABANK la suma de

Dolares de los Estados Unidos de América mas IVA en concepto de en
el Registro correspondiente. h) A no introducir modificaciones o alteraciones en el inmueble
hipotecado, sin contar con la previa autorizaciéon escrita de ABANK; h) Mantener al dia el pago
de los impuestos, tasas o contribuciones fiscales o municipales que afecten el inmueble
hipotecado, comprometiéndose a presentar a ABANK, siempre que éste lo requiera, los
respectivos recibos o constancias de solvencia; i) A mejorar o cambiar la garantia, cuando el
inmueble objeto de este contrato haya disminuido de valor, o esté en peligro su dominio o
posesion; j) A permitir que ABANK vy la Superintendencia del Sistema Financiero, comprueben

que el destino de los fondos ha sido cumplido.

2) Agregar en la clausula de Caducidad del Plazo:

a) Porque se enajene, venda, hipoteque, arrienda o grave en cualquier forma el inmueble (que

en esta escritura se hipoteca sin previo acuerdo por escrito con ABANK; b) Por la negativa del
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registro de la propiedad respectivo de inscribir esta escritura tal como se ha otorgado por
causa imputable al (La) (Sociedad) Deudor(a) o al mismo registro publico; ¢) Cuando El (La)
(Sociedad) Deudor(a) deje (n) transcurrir un mes sin dar aviso a ABANK de los deterioros
sufridos en el (los) inmueble (s) hipotecado (s) y de cualquier hecho susceptible de disminuir su
valor, de perturbar su posesion o de comprometer su dominio, al grado que no cubran
satisfactoriamente las obligaciones crediticias que quedaran amparadas y garantizadas por la
presente hipoteca, conforme a dictamen de peritos nombrados por ABANK, todo de
conformidad al articulo doscientos veintidés de la Ley de Bancos; d) Por la enajenacién total o
parcial del inmueble que se da en garantia, por darlo en arrendamiento en todo o en parte, por
constituir cualquier derecho real o personal o un nuevo gravamen sin el consentimiento
expreso y por escrito de ABANK; e) Por embargo recaido en el inmueble hipotecado o por
cualquier accion que vulnere los derechos de ABANK como acreedor hipotecario; f) Por no
reforzar la garantia, a satisfaccién y en el plazo que le conceda ABANK si en opinion de los
peritos nombrados por ABANK, la garantia hubiere desmejorado o perdido valor desde que se
otorgd el préstamo que ahora contrae; g) En el caso que la presente escritura no pueda ser
inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente, por la existencia de presentaciones o
inscripciones de embargos o de cualquier tipo, o por cualquier otra razén, como en el caso de
que existan observaciones hechas por el Registro Publico respectivo y estas no sean
subsanadas en el plazo y forma que establece la Ley de Procedimientos Uniformes para la
Presentacion, Tramite y Registro o Depésito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad
Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual, el contrato
quedara resuelto y las cosas volveran al estado en que se encontraban previo a este acto;
obligandose los comparecientes a otorgar los documentos que sean necesarios para tales

efectos;

3) Agregar en la clausula Garantias:

a) %RANTiA HIPOTECARIA: Para garantizar el debido cumplimiento de todas las
obligaciones contraidas en esta escritura El (La) (Sociedad) Deudor(a) constituye a favor de
ABANK PRIMERA HIPOTECA sobre el inmueble de su propiedad conforme a Escritura Publica

"El Modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
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Endoso Numero: , de fecha de de

hasta por la suma de dolares de los Estados Unidos de América,

comprometiéndose y obligandose a mantener vigentes dicho seguro, mientras exista saldo a su
cargo y a favor de ABANK, relacionado con la presente obligacion, para lo cual se obliga a
pagar las primas del mismo, por lo menos con treinta dias de anticipacion de la fecha de su
vencimiento, autorizando, en su defecto, a ABANK a cargar en su caso la cuenta

numero , las primas de dicho seguro, en los términos que mas adelante se
expresan, 0 a cancelarlas con sus recursos, obligandose, en éste ultimo, caso a reembolsar a
ABANK el pago que en esta forma efectue, con su préoximo pago de intereses o capital, y a mas
tardar dentro de los préximos treinta dias de efectuado;

ll. CESION DE POLIZA DE SEGURO DE VIDA Y DE DANOS: (aplica cuando es contratada

por el deudor con cualquier otra aseguradora) En garantia del cumplimiento de las obligaciones

contraidas por medio de esta escritura, El (La) (Sociedad) Deudor(a) ha cedido y traspasado

a favor de ABANK los beneficios de su poéliza de seguro de vida y de su poéliza de seguro de

dafnos, la primera contratada con la compaiia , S. A. emitida el dia
de de , Nimero: , con Cesién
y Endoso Numero: , de fecha de de
hasta por la suma de doélares de los Estados Unidos de
América y la segunda contratada con la compaiiia , S. A. emitida el dia
de de , NUmero: , con Cesién
y Endoso Numero: , de fecha de de
hasta por la suma de dolares de los Estados Unidos de

América, comprometiéndose y obligandose a mantener vigentes dichos seguros, mientras
exista saldo a su cargo y a favor de ABANK, relacionado con la presente obligacién, para lo
cual se obliga a pagar las primas de los mismos, por lo menos con treinta dias de anticipacion
de la fecha de su vencimiento, autorizando, en su defecto, al ABANK a cargar en su caso la
cuenta nuamero , las primas de dichos seguros, en los términos que mas
adelante se expresan, o a cancelarlas con sus recursos, obligandose, en éste Ultimo, caso a
reembolsar a ABANK el pago que en esta forma efectue, con su préximo pago de intereses o

capital, y a mas tardar dentro de los préximos treinta dias de efectuado;
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IV. CESION DE POLIZA DE SEGURO DE VEHICULO: (aplica cuando es contratada por el
deudor con cualquier otra aseguradora) En garantia del cumplimiento de las obligaciones
contraidas por medio de esta escritura, El (La) (Sociedad) Deudor(a) ha cedido y traspasado
a favor de BANCO ABANK, SOCIEDAD ANONIMA, que se abrevia BANCO ABANK, S.A., los

beneficios de su péliza de seguro de vehiculo contratado con la compaiiia , S. A

emitida el dia de de , Numero:

con Cesion y Endoso Numero: , de fecha de de
hasta por la suma de délares de los Estados Unidos de América,

comprometiéndose y obligandose a mantener vigentes dicho seguro, mientras exista saldo a su
cargo y a favor de BANCO ABANK, SOCIEDAD ANONIMA, que se abrevia BANCO ABANK, S.A.,
relacionado con la presente obligacién, para lo cual se obliga a pagar las primas del mismo, por
lo menos con treinta dias de anticipacién de la fecha de su vencimiento, autorizando, en su
defecto, a ABANK a cargar en su caso la cuenta numero , las primas de
dicho seguro, en los términos que mas adelante se expresan, o a cancelarlas con sus recursos,
obligandose, en éste Ultimo, caso a reembolsar a ABANK el pago que en esta forma efectue,
con su préximo pago de intereses o capital, y a mas tardar dentro de los préximos treinta dias

de efectuado;
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